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* Drittgro3tes Stadtwerk
Bayerns

~ * Rund 1.900
Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter

* 500 Mio. Umsatz

 Versorgung von mehr
als 380.000 Menschen
rund um die Uhr mit
Energie, Trinkwasser,
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Mobilitat,
Telekommunikation und
' Dienstleistungen
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. - » Busflotte seit 2014
N aC h h al t| g kEIt ausschlief3lich mit Biogas
betrieben

e Ausbau der des
Strafdenbahnnetzes

Fernwarme zu 50% aus
regenerativen Quellen (Mull
und Biomasse)

* 60 % erneuerbare Energie im
Strommix

Trinkwasserschutz;

N e 5 Gewinnung aus
e SRR o % Naturschutzgebieten im
gt R Qi Stadtgebiet
: * Monitoring durch CO,-
FulRabdruck und
Energiemanagement
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Organigramm Energie GmbH

Stadtwerke
Augsburg Energie
GmbH
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Technik und Immobilien

Energieerzeugung

~ ETD EM-P Privat- und EM-G
Energiedienstleistungen Gewerbekunden Geschaftskunden
b v v
ET-D-A ET-D-S ET-D-V

Anlagenentwicklung und - Anlagensteuerung Geschaftsentwicklung
optimierung Energiedienstleistungen
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swa Energiedienstleistungen

= seit 1993 = ca. 3000 t CO, Einsparung/Jahr

= Planung, Bau und Betrieb von Warme-, Kalte- oder = \Warmeerzeugung von tber 100 Mio. kWh

Stromerzeugungsanlagen )
= 12 Mio. kWh Stromerzeugung
= mehr als 400 Contractinganlagen

= Warmeversorgung von tber 6000 Wohnungen




Kundenanlagen
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¢
VO Wohnbaugruppe Augsburg

10.047
Wohnungen

538
Neuver-
mietungen

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019

> 21.000
Personen

0,1 %
Leerstands-
guote

5,73 €/m?2
Durchschnitts
-miete

>4.797
Neuinteress-
enten pro Jahr
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¢
VO Mietmarkt in Augsburg

WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

WBG-Grundmiete Neubau Mietspiegel Markt-Grundmiete
12,00 €/m?2
_ 11,63 €/m2
Mietzuschuss
EEEmEEE ca. 3 -5 €/m2 Mietspiege|fort_
schreibung
278 %

5,73 €/m? 7,27 €/m?

Mietspiegel
Augsburg

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019




vo’ Prozentualer Anteil der Angebote zwischen

Niasa bestimmten Quadratmeterpreisen

biszu7,00€ ;s ,,750¢€

0,7% 2.9%
bis zu 8,00 €
36 A’ bis zu 8,50 €
4,3%
bis zu 13,00 €
9%
bis zu 12,50 €
8,6% bis zu 9,00 €
6,4%
bis zu 12,00 € bis zu 9,50 €
9,3% 7.9%
bis zu 11,50 €
12,1% bis zu 10,00 €
15,7%

biszu11,00€  bis zu 10,50 €
12,9% 7.9%

September 2019: Immobilienscout 24
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¢
VO Neubauplanungen

WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

Baupreisindizes fiir Wohngebaude und StraRenbau (2015=100)

einschl. Umsatzsteuer; Veranderung gegeniiber dem Vorjahresmonat, in %

1-4.Q. 1-4.Q. 1-4.0Q. 1-4.0Q. 1-4.0. 1- . . .
2012 13 14 15 16 17 18 19

B Wohngebaude = Neubau, konventionelle Bauart
B Stralenbau = Ingenieurbau

1. Quartal = Feb,, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = Aug, 4.Quartal = Nov.

© ni Statistisches Bundesamt (Destatis), 2019
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WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

Die zweite Miete

Index Januar 2000=100
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

- Verbraucherpreise far Gas, Heizél
und andere Haushaltsenergie
(ohne Strom)
Strompreis

- Verbraucherpreise far Wasserver-
sorgung, Mullabfuhr und weitere
Dienstleistungen
Nettokaltmiete

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019

2009

2010 2011 2012 2013 2014
Veranderung
1/2000
bis 06/2014
Quelle:

Quelle: Statistisches Bundesamt,
Fachserie 17, Reihe 7, Verbraucher-
preisindex; Monatswerte bis 06/2014,
Basis VPI nach Revision 2013

ik
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WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

Bestandsmodernisierungen

w 56 % des Wohnungsbestandes energetisch saniert

#  Reduzierung CO,-Ausstol} : 40.000 to/a

~ Reduzierung Endenergie: 45 Mio. KWh

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019

-70 %

-93 %
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WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

Wohnanlage Marconistral3e

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019
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VO Wohnanlage Marconistral3e

WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

~ Baujahr 1974

~ 70 Wohneinheiten

~ geschatzter Jahresverbrauch Strom ca. 150.000 kWh
~ energetische Modernisierung der Gebaudehlle 2017 zum Kfw EH100

~ Reduzierung Jahresverbrauch Warme auf ca. 320.000 kWh entspricht - 57 %

~ Contracting mit den Stadtwerken Augsburg

~ @ Miete vor der Modernisierung: 5,96 €/m?
@ Miete nach Modernisierung: 6,60 €/m?2

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019 14
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Motivation: Chancen und Risiken

WOHNBAUGRUPPE

AUGSBURG

wirtschaftliches Risiko: gering
Rentabilitat bereits bei nur einmaligem Anfall Einspeisevergttung

Betriebsrisiko: gering
Contracting mit den swa; Umstellung auf Erdgas moglich

Chancen hoch:

innovativer, wegweisender Ansatz

Realisierung klimaneutrales Gebaude im Bestand
Einsparungen flr unsere Mieter bei Strom und Heizung

Wohnbaugruppe Augsburg | Dr. Mark Dominik Hoppe | 26. September 2019
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Das Konzept EXYTRON

Solarzellen

Windkraftanlage

t{{((c'}".r; =

Dezentrale, lokale
Energieerzeugung und
-verbrauch

Energiezukauf/
-verkauf

SEITE 16 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Elektromobilitat
(Kurzzeitspeicher)

Erdgastank
(Langzeitspeicher)

Intelligente ~
m—

Steuerung

Oswa

Energie Wasser Mobilitat



Preisverleihnung am 22.11.2018

INNOVATIONSPREIS
DER DEUTSCHEN
GASWIRTSCHAFT
2018

Effiziente Energiekonzepte

Preistrager: Stadtwerke Augsburg

ey ASUE *l." - - I ERDGAS .\ d sRsvaet . W ’
: Zebunft ERDGAS « ‘ : messenger’ e weantershal
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Betelligte

Wohnbaugruppe Augsburg | Leben als Bauherr und Vermieter

Planungsbiro Ulherr als HLS-Planer und Masterarbeit von Herrn Schmid

Planungsblro Rebholz als Elektroplaner
Exytron als Anbieter der ZeroEmissionTechnology (ZET)
Stadtwerke Augsburg Energie GmbH als Contractor

N o] |REBHOLZ

Leben WOHNBAUGRUPPE INGENlEURE
AUGSBURG
Energie Wasser Mobilitat
Ulherr ',
Joachim Ulherr EXY"‘R‘\( ’NLm
Ingenieurbiro fir technische Geb&udeausristung

August-Wessels-StraBe 30b
D-86156 Augsburg
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Planung 2016

KFW- Vorteil Nachteil
Effizienzhaus

Variante 1: Gas-Brennwert

Variante 1a: Ol-Brennwert

Variante 2: Gas-Brennwert mit
BHKW

Variante 3: Gas Brennwert mit
thermischer Solaranlage

Variante 4: Gas-BW mit BHKW
und thermische Solaranlage

Variante 5: Pelletanlage

Variante 6: Wasser-Wasser-
Warmepumpe

nicht erreicht

nicht erreicht

KFW EH 100

KFW EH 100

KFW EH 85

KFW EH 85

geringer Invest
geringer Invest
Mieterstrom
Niedriger Verbrauch
Mieterstrom

Sehr Okologisch

keine Effizienzhaus-
Forderung

keine Effizienzhaus-
Forderung

eventuell héher
Verbrauchskosten

hoher Invest

BHKW zu geringe
Laufzeit

Lager erforderlich

Nicht umsetzbar
Wasserschutzgebiet

SEITE19 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Das erste Konzept
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Warmwasser- Puffer- BHKW 2 Warme- Heizkreis-
bereitung speicher erzeuger verteilung
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Das innovative Konzept

Emissionsfreie, dezentrale Energieversorgung fur Bestandsgebaude —
Marconistral3e, Augsburg

A ~A A~ Heizung & Warmwasser/
“( Klimaanlage
5 N a . Warme/
Warme
s T §599 Kalte

optional: Y optional:
% é? |Ill|' ’ ’ ’ ’ Einspeisung ins  =—p- Iml _ bilanzie_lle Ausspeisung von

Erdgasnetz regenerativem Erdgas und/ oder
Strom aus erneuerbaren Mischbetrieb mit fossilem Erdgas
Energiequellen W}?Te/ regeneratives l 1
l S Erdgas

Methan-
— i —_— BHKW
Hochleistungsbatterie UberSChuss Elektrolyse Katalyse . I I I Gaskraftwerk
(Li-lon) (Regelleistung) zeIIe
——( 3 Gastherme
Kreislauf

: ——

Eigenbedarf /\ \ CO; -
H,O

co, CO,

K . U = speicher \ St s

Eigenbedarf < regenerativem
Erdgas

4

o)

Funktionsprinzip der SmartEnergyTechnology mit einem Gesamtwirkungsgrad (Nutzungsgrad) bis Giber 90 % durch Sektorkopplung

EXYT R@)N®
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Das innovative Konzept

Photovoltaik Stromnetz
105 kWp 114 kW

Warmeauskopplung

I |
y

Energiemanagement

NSHV
inkl. 67kWh Batteriespeicher

24 kKW
Elektrolyseur H, Reaktor SNG Wwasser-
52 kW 25 kW abscheider
O,-Tank CO2-Tank SNG-Tank
2x 13m3/25 bar 13 m3/25 bar 13 m3/25 bar

Wohnhaus

Marconistr. 15-19

Warmebdedarf: ca. 320 MWh/a
Strombedarf: ca. 150 MWh

BHKW 20 kW, /44 kW orm
Thermen 2 x 100 kW,rm

22 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Anlagenbilder |

BHKW 20 kW, /44 KW, erm Elektrolyseur 52 kW

Reaktor 25 kW
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Anlagenbilder |l

4 Erdtanks je 23 m?3 PV-Anlage 105 kWp

5

saEEE aRLANANN
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Technikzentrale Augsburg

Emissionsfreie, dezentrale Energieversorgung fur Neubauten und Bestandsgebaude

Elektrolyseur

Methanisierung

Kompressoren

Blockheizkraftwerk
Brennwertthermen
Warmwasserspeicher i
Zentrale Steuerung mit Ferntberwe
Speichertanks

Batteriespeicher

o

f

U
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Highlights der Anlage

« Gasproduktion (PtG) + Speicherung (Gas-Speicher-Kraftwerk)

» Ausschlieldlicher Einsatz von Standard-Produkten (BHKW, Brennwertkessel,
Warmepumpe und Batteriespeicher)

-> kein Risiko im Betrieb

« Primarenergiebedarf vergleichbar mit KFW 40 Standard im Neubau

« Nutzung der Abgase der Anlage als Wertstoff zur synthetischen Gaserzeugung
« Keine Entstehung von Stickoxiden oder Feinstaub

« Bereitstellung des erzeugten Stroms fiir Kunden des Mieterstrommodells
(Power@Home)

« Keine Einspeisung des Stroms der PV-Anlage und des BHKWSs ins Netz
* Nutzung der Abwarme der PtG-Anlage
- Gesamtwirkungsgrad von bis zu 90%

SEITE 26 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG

| Von hier. Fiir uns _'swa
Energie Wasser Mobilitat



Messkonzept Strom

Anlage 30: Aufteilung EXYTRON Anlage

EXYTRQ'?)N®

Marconistr. 15 Marconistr. 17 Marconistr. 19
Zahler [—— BHKW
Zahler |—— Power to Heat
Zahler — Systemtechnik EXYTRON
Zahler f— Methanisierung inkl. Elektrolyseur
Zahler —— Batteriespeicher
Zahler —— Photovoltaikanlage
Zahler —— WE + Aligemein Zahler WE + Allg in
Zahler fF—— WE + Aligemein
Trennkasten

U0

‘ HA 2 (erhdhen)

Rebholz / SWA / WBG

EXYTRON — Wandlerzahler
Zahler Streckenkabel

Offentlicher Grund

SEITE 27 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Anlagen-Wirkungsgrad

Eingesetzte Energie

Gaszukauf 141.000 kWh
Stromzukauf 246.953 kWh
PV-Anlage 150.000 kWh
Gesamte eingesetzte Energie 537.953 kWh

Nutzenergie

Warme 320.000 kWh
Strom 150.000 kWh
Gesamte Nutzenergie 470.000 kWh

SEITE 28 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Gesetzliche Rahmenbedingungen

= Synthetisches Erdgas ist mit Biogas gleichgestellt § 3 Nr. 10c EnWG
= Strombezug vom Netz ist Netzentgeltbefreit 8118 Absatz 6 EnNWG
= Strombezug vom Netz ist Stromsteuerbefreit § 9 StromStG

= Gaslieferung in das Gasnetz ist Einspeiseentgelt befreit § 118 Absatz 6
EnWG

= EEG-Umlage entfallt flr Kraftwerkseigenbedarf § 61 a Nr. 1 EEG

= EEG-Umlage entfallt bei Speichergaserzeugung 8§ 61 k EEG

SEITE29 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Hemmnisse

= Kostneutralitat gegeniber der Altanlage
= EEG Umlage
= FOrderung
= KFW- Foérderung
= Leistung der PV-Anlagen zu gering
= Dachflache zu gering
= Sicherungssysteme auf Kosten der Leistung
= Dachaufbauten auf Kosten der Leistung
= Dachflachenvermarktung (Dachterasse)

SEITE 30 07.10.2019 | KLIMAFREUNDLICHES WOHNEN IN AUGSBURG
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Zusammenfassung

= Je hoher die Leistung PV-Anlage desto wirtschaftlicher
= Die Wirtschaftlichkeit des Projekts hangt ab von den gesetzlichen Umlagen

= Forderungen sollten auf Basis der CO2 Einsparung vergeben werden und

nicht von der Willkir einer Behorde
= Diese Technologie ist ein Baustein zur Erreichung der Energiewende

= Bewaltigung durch eine effiziente Zusammenarbeit der beiden gréfdten

stadtischen Tochterunternehmen
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VIELEN DANK

Noch Fragen?

Karl-Heinz Viets Dr. Mark Dominik Hoppe
Tel: 0821 6500 8009 Tel: 0821 5044 7000
Mail: karl-heinz.vietz@sw-augsburg.de Mail: dominik.hoppe@wohnbaugruppe.de
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